- Wo das Wohngliick central ist

c22-sursee.ch



Lo das
Johngluck
central ist

An der Centralstrasse 22 entsteht ein stil-
volles Mehrfamilienhaus mit neun Eigen-
tumswohnungen und einem attraktiven
Gewerbelokal. Die Lage konnte nicht bes-
ser sein: Die historische Altstadt, der
Bahnhof, Kindergirten, Schulen und das
Einkaufszentrum Surseepark sind alle zu
Fuss erreichbar.

Dank der zentralen Lage sind Sie unabhingig
vom Auto — und wenn doch noétig, steht ein Park-
platz in der Tiefgarage zur Verfiigung. Von dort
gelangen Sie bequem per Lift direkt in Ihre Etage.

Ob Familie, Paar oder Single — im C22 finden alle
ein Zuhause, die urbanes Leben und hohe Wohn-
qualitiat zu schiatzen wissen. Hier beginnt Thr
Wohngliick — zentral, stilvoll, sorglos.

Fiir Sie? Bei C22 beginnt es.







Projekt

Dem Leben mehr Stadt
geben

Das Grundstiick von C22 ist an einem leich-
ten Hang gelegen und ladt auf der Riicksei-
te die gut geschiitzte Gartenanlage mit viel
Griin, Spielgeriten und Sitzelementen zu
Begegnungen und gefahrlosem Spiel.

Das Gewerbelokal ist zur lebhaften Centralstrasse
ausgerichtet, eingefasst vom Vorgarten mit Strau-
chern und dem Vorplatz mit Velo-Abstellplatzen.

Die 4.5-Zimmer-Wohnungen sind geschickt un-
terteilt in einen privaten Bereich mit den Zim-
mern und der Wohnlandschaft von fast 50 m2.
Die offene Kiiche mit ihrer Koch-Halbinsel geht
nahtlos in den lichten Wohn-Ess-Raum iiber. Auf
zwei Seiten fithren grosse Glastiiren zum nach
Stiden ausgerichteten Balkon. Eingezogen ins Ge-
baude, herrscht das Ambiente einer Loggia mit
Privatsphare.

C22 setzt auf ein nachhaltiges Energiekonzept.
Die Photovoltaikanlage auf dem Dach versorgt
C22 mit Strom, die Erdsonden-Wirmepumpe
beheizt die Wohnungen umweltfreundlich iiber
Fussbodenheizungen. Dank des Freecooling-Sys-
tems geniessen Bewohner und ihre Géste auch im
Sommer ein angenehmes Raumklima. In die Tief-
garage fahrt man bequem mit dem Autolift; jeder
Einstellplatz ist fiir die Installation einer Elektro-
ladestation vorbereitet.
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Sursee

Schmuckstuck der Cen-
tralschweiz

Sursee ist die kleine Stadt am Sempacher-
see mit grosser Geschichte und knapp
11‘000 Einwohnerinnen und Einwohnern.
Die historische Altstadt begeistert Einhei-
mische und Giiste.

Die trendige Kleinstadt verbindet Tradition und
Moderne auf sympathischste Art. Jeden 11. No-
vember fiillen sich die Gassen mit Menschen am
iiber die Landesgrenzen hinaus bekannten Gros-
sanlass — der Gansabhauet.

In Sursee findet sich alles, was das Leben lebens-
wert macht: eine Fiille von Kultur-, Freizeit- und
Sportangeboten, Vereine und bunte Treffen im
Jahresverlauf, der Wochemart, die Chilbi, Shop-
pingcenter, Ladengeschifte, Restaurants, Musik-
bars, Boutiquen und Cafés.

Auch die Natur lockt: Schon nach wenigen Schrit-
ten vor die Haustlir geht’s zum Joggen, Spazieren,
Wandern und Biken auf Felder, in Walder — oder
zum Schwimmen ins Strandbad am Sempacher-
see.
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Ausbau

Leichtigkeit und Classe
mit Character

Die Architektur von C22 verbindet Eleganz
mit Wohnkomfort: filigrane Gelédnder,
raumhohe Fenster, helle Materialien. Der
Aussenraum besticht durch Wildpflaster,
Spielrasen, Holzspielgerite und begriinte
Flidchen.

Die 4.5-Zimmer-Wohnungen bieten viel Platz
zum Leben:

Wohn-Essbereich mit Kiiche: ca. 50 m?2

Hauptschlafzimmer mit Ankleide und Ensuite-
Bad (Dusche)

Zwei zusatzliche Schlafzimmer
Zweites Bad mit Badewanne

Praktisches Reduit mit Platz fiir Waschturm und
Vorrate

Materialien wie Parkett, Natursteinabdeckungen
und grosse Feinsteinzeugplatten im Bad bieten
Stil und Langlebigkeit. Individuelle Ausstattungs-
optionen ermdéglichen persénlichen Wohnstil.
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*NWF= Nettowohnflache

Wohnung Zimmer Etage

Gewerbe EG

1 3.5 EG

2 4.5 1. OG

3 4.5 1. OG

4 4.5 2. 0G

5 4.5 2. 0G

6 4.5 3. 0G

7 4.5 3. 0G

8 4.5 DG

9 4.5 DG

Dispo Etage

1 2. UG

2 2. UG

3 2. UG

4 (Schutzraum) 2. UG

5 1. UG

6 (Hohlraum) 1. UG
Nummer

Einstellplatze 1-12

Angebot

NWF*
(m?2)

126.6

99.2
130.0
130.0
130.0
130.0
130.0
130.0
130.0

130.0

Flache
(m2)

16.5
16.1
15.4
34.2
14.9

16.3

Balkon Rasen
(m?2) (m?2)

50.0

12.0

Preise
(CHF)

Verkauft
25°000
Verkauft
30°000
Verkauft

auf Anfrage

Preis / Platz
(CHF)

50°000

Terrasse
(m2)

13.4

13.4

13.4

13.4

13.4

13.4

13.4

13.4

Keller
(m2)

7.0
7.0
7.0
7.0
7.0
7.0
7.0

7.0

Preise
(CHF)

Reserviert
1°000°000
Verkauft
Verkauft
Verkauft
Verkauft
Verkauft

Verkauft

Verkauft

Verkauft
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1. OG | 4.5- Zimmerwohnung 1. OG | 4.5- Zimmerwohnung

Nutzflache 130.0 m2 Nutzflache 130.0 m2
Terrasse 13.4 m2 Terrasse 13.4 m2
Keller 7.0 m2 Keller 7.0 m2
Preis (CHF) 1‘300°000 Preis (CHF) 1‘300°000
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Disporiaume und Einstellpliitze
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KUrzbau-
oeschrieb

Bauweise

Der optimale Wiarmehaushalt wird durch die
Massivbauweise mit verputzter Aussenwiarme-
dimmung erreicht. Die gedimmte Dachkonst-
ruktion ist extensiv begriint und mit Photovol-
taik-Paneelen ausgestattet.

Heizung / Free Cooling

Eine Erdsondenheizung sorgt fiir die Beheizung
und Warmwasseraufbereitung. Die Warmeab-
gabe erfolgt iiber eine Bodenheizung. An war-
men Tagen hilft das Free Cooling fiir die Bereit-
stellung von angenehmen Wohntemperaturen.
Es sind siamtliche Raume mit einem Thermos-
taten regulierbar. Jede Wohnung ist mit einem
Warmezahler fiir die Heizkostenabrechnung
ausgestattet.

Fenster

Es werden Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung
eingebaut. Hebeschiebetiiren werden gemdss
Plan eingebaut, Farben nach dem Farbkonzept
des Architekten.

Sonnenschutz

Alle Fenster sind mit elektrischen Senkrecht-
markisen ausgestattet. Auch die Balkone wer-
den durch zwei Senkrechtmarkisen beschattet.
Farb- und Materialkonzept gemass Vorgaben
des Architekten.

Boden- und Wandbeliige

In sdamtlichen Wohnrdumen — mit Ausnahme
von Kiche, Reduit und Badezimmer - wird
Parkett verlegt. Die Wiande erhalten einen hel-
len Abrieb, die Decken werden mit Weissputz
ausgefiihrt. In den Nassraiumen kommen Wan-
de aus Abrieb oder Platten gemass Architekten-
plan zum Einsatz. Platten und Parkett gemaiss
Vorschlag Architekt, Boden- und Wandbelage
konnen von der Kauferschaft bei den Vertrags-
partner der Bauherrschaft ausgewihlt werden.

Kiiche

Die Kiichen verfiigen iiber zahlreiche Ober- und
Unterschranke, Arbeitsflichen aus Granit so-
wie hochwertige Gerite wie Backofen, Steamer,
Geschirrspiiler und ein Induktionskochfeld mit
integriertem Kochfeldabzug. Ein Edelstahlbe-
cken, Deckenbeleuchtung und LED-Beleuch-
tung unter den Hingeschrianken sowie eine ge-
raumige Kochinsel runden die Ausstattung ab.
Weitere Details gemass Kiichenplan Kiichen-
bauer.

Nassraume

Bodenebene Duschen, schalldimmende Ba-
dewannen, Glastrennwiande, Waschtische mit
Unterbaumobeln, Spiegelschrianke sowie wand-
hingende WCs machen die Nassriume kom-
plett.

Jede Wohnung ist mit einer Waschmaschine
und einem Tumbler ausgestattet. Sanitarappa-
rate konnen im Rahmen des technisch Mach-
baren individuell angepasst werden.

Liiftung
+ Wohnungen:
Jede Wohnung ver-
fiigt iiber eine eigenstindige Kom-
fortliiftung, die im Reduit untergebracht ist.
« 1. UG und 2. UG: Liiftungsanlagen gemass
Architektenplan.

Schreinerarbeiten

Die Garderobe im Entrée ist nach Vorgabe des
Architekten geplant. Anderungen sind, sofern
technisch moglich, realisierbar. Bestellung und
Montage erfolgen durch den Vertragspartner
der Bauherrschaft.

Balkon / Gelinder

Die Aussenbereiche werden mit Feinsteinzeug-
platten gestaltet. Jede Wohnung vertiigt iiber
einen Lichtschalter fiir die Deckenleuchte und
eine Aussensteckdose. Die Staketengeldnder
der Balkone werden gemass den Vorgaben des
Architekten ausgefiihrt.



Kurzbaubeschrieb

Eingangstiiren

« Haupteingang: Thermisch isolierte Tiiren
mit festem Glasteil. Die Offnung ist iiber
das Kommunikationspanel der Wohnung
moglich.

« Wohnungstiiren: Wohnungseingangstii-
ren mit Vollspantiirblatt, Dreipunktsicher-
heitsschloss und Tiirspion.

+ Zimmertiiren: Innentiiren mit Stahlzar-
gen und Rohrenspan-Tiirblatt.

Schliessanlage

Die Schliessanlage (KABA oder gleichwertig)
umfasst alle Wohnungen, Keller, Briefkasten
und die Tiefgarage. Jede Wohnung erhalt sechs
Schliissel. Dispordume konnen je nach Projekt-
stand in die Schliessanlage integriert werden.

Personenlift

Ein rollstuhlgiangiger Personenlift der Marke
Haslimann mit automatischen Teleskop-Schie-
betiiren und Druckknopfsteuerung verbindet
samtliche Geschosse (2. UG bis 4. OG).

34

Solarstrom

Auf dem Dach wird eine Photovoltaikanlage
installiert, die erneuerbare Energie erzeugt.
Diese kann direkt von den Bewohnern genutzt
werden gemiss ZEV der CKW. Uberschiissige
Energie wird ins Netz eingespeist, die Riickver-
glitung erfolgt zu Gunsten der Stockwerkeigen-
tiimerschaft. Ein Anschluss fiir einen nachtrag-
lichen Einbau des Energiespeichers (Batterie)
ist vorhanden.

Autolift
Die Tiefgarage ist durch einen Autolift der Mar-
ke Haslimann erschlossen.

Parkierung Tiefgarage und e-Mobili-
tat

Fiir samtliche Parkfelder in der Tiefgarage ist
eine Grundinstallation fiir E-Auto vorgesehen.
Flachbandkabel werden vorbereitet, um Elekt-
roladestationen mit integriertem Lademanage-
ment anschliessen zu konnen. Die Abrechnung
der Ladeenergie sowie der Kauf oder die Miete
von Ladestationen erfolgen gemaiss den Ver-

tragsbedingungen mit ewl.

Umgebung / Besucherparkplitze

Die Aussenanlagen werden geméss dem bewil-
ligten Umgebungsplan des Architekten gestal-
tet. Besucherparkplatze befinden sich auf dem
Grundstiick, darunter kann ein Parkplatz fiir E-
Autos nachtriiglich ausgebaut werden. Offent-
liche Parkplatze konnen gegen Gebiihr genutzt
werden (Tarif Stadt Sursee).

Energieeffizienz

Es werden die Vorgaben von MuKEn 2014
(Mustervorschriften der Kantone im Energie-
bereich) des Kantons Luzern eingehalten.

Ausbau Disporiaume

Die Disporaume bieten Kalt- und Warmwasser,
Abwasseranschluss, Liiftung und Strom. Wei-
ter ist eine Verbindung zum Ausbau eines Netz-
werkanschlusses zur Wohnung vorgesehen. Die
Dispordume sind nicht im Wohnungspreis in-
kludiert und miissen separat erworben werden.

Disclaimer

VORBEHALT

Dieser Prospekt ist kein Vertragsbestandteil.
Abweichungen vom Baubeschrieb, den Plinen
und Visualisierungen konnen auftreten. Die
Fotos sind Wohnbeispiele. Samtliche Masse
sind Circa-Angaben. In Nebenrdumen kénnen
technische Installationen sichtbar sein. Wohn-
flaichen umfassen die Innenflidche bis zur Aus-
senmauer, ohne allgemeine Schachte. Alle An-
gaben sind unverbindlich. S.E.&O.

Der vorliegende Prospekt stellt das Bauvorhaben dar. Aus simtlichen Pldnen, Zeichnungen, Darstellungen, Moblierungen, 3D-Ansichten oder Beschrei-

bungen kénnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Insbesondere kommt den Plinen keine gesetzliche Wirkung zu. Ausfithrungsbedingte Anderun-

gen, Anpassungen und / oder Massabweichungen kénnen vorkommen und bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten. Alle angegebenen Masse sind ca.

Angaben. Ohne schriftliche Einwilligung des Eigentiimers bzw. dessen Vertreters diirfen weder diese Dokumentation noch Teile davon reproduziert und

/ oder Dritten weitergegeben werden. Durch unaufgeforderte Vermittlungsdienste entsteht kein Anspruch auf Entschadigung, weder gegeniiber dem

Eigentiimer noch gegeniiber beauftragten Dritten. Bei vorliegender Verkaufsbroschiire und den dazugehorigen Beilagen handelt es sich um eine erste

Information und nicht um eine Offerte. Diese Unterlagen bilden nicht Bestandteil allfélliger spaterer Kaufvertrage.
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Bernard Matosevic,
MIDOMA AG

Kontakt

Jetzt anrufen oder

schreiben: |hre Ansprech-

centrale

Freuen Sie sich auf eine centrale Eigentumswoh-

nung in Sursee? Rufen Sie uns an oder schreiben

Sie uns. Wir beraten Sie gerne personlich zu Ihrer

Wunschwohnung in C22.

Verkauf

MIDOMA

lhre Immobilie — ganz persdnlich

MIDOMA AG

Bernard Matosevic
b.matosevic@midoma.ch
Tel. 041 928 15 15

Buchenstrasse 8
6210 Sursee

Architektur und Bauleitung

FOIrmis

Architektur & Realisation

FORMIS Architekten AG
Centralstrasse 9

6210 Sursee

Bauherrschaft
Pidura AG
Buchenstrasse 8

6210 Sursee
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